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Valkuilen by verduurzamen

Wat hebben jullie al gedaan?




Valkuilen by verduurzamen

Welke valkuilen bestaan bij
verduurzamen?




Intro: Energiebesparing

De oliecrisis van 1973

A Boycot olietransport naar westerse
landen;

A Olieprijs van $2,74 naar $11,65;
A Inflatie van gemiddeld 10%;
A Economische neergang;

A Autoloze zondag.



Isoleren door de jaren heen...
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Harkstede

Legenda

Alternatief voor aardgas
Groen gas / hybride
All-electric

Warmtenet
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mei 2022 Vanaf-2026 hyb_rlde V\{_armteporr_lp
of variant verplicht bij vervanging
cv-ketel

De hybride warmtepomp wordt vanaf 2026 de standaard voor het verwarmen
van woningen, kondigt het kabinet aan. Dat betekent dat mensen vanaf dat jaar
bij de vervanging van een cv-installatie moeten overstappen op een duurzamer
alternatief. Dat kan behalve een hybride warmtepomp ook een volledig




Introductie Energiebesparing

Toekomstbestendig,
beperken onderhoudskosten

Vermindering
energiekosten

Milieu,
beéindiging
gaswinning

Opwaardering/
meerwaarde woning,
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Verbetering
wooncomfort




Persoonlijk «——— >uccestactoren —__ - sdynamiek

Hoogte energierekening

Nieuwe servicekosten

Hoe lang de VVvE-leden van plan zijn in
het huis te blijven wonen

Motivatie van VvE-leden voor
verduurzaming

Verschillen in het te behalen financiéle
voordeel tussen VVE-leden

Onzekerheid over veranderende
wetgeving, toekomstige prijs en producten

Waardetoevoeging aan het huis

Business
case

Aanwezigheid van een leider

Communicatie met bewoners

Betrokkenheid van bewoners

Verschil in belang tussen VvE-leden

Opkomst op ledenvergaderingen

Aanleiding



Valkuilen



Modelreglementen




Gewone meerderheid
= volstrekte of absolute meerderheid:
quorum: Y2 totaal aantal stemmen
vOOor: Y2 van aantal uitgebrachte stemmen
+1

Gekwalificeerde meerderheid

guorum: aangegeven in spl.akte (2/3, 3/4)
voor: aangegeven in spl.akte (2/3, 3/4)

@
D\



De Leden
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De steentje De De wereld- De De passieve De
bijdrager individualist verbeteraar gemeenschaps- volger betrokken
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De eeuwige dwarsligger
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Kunnen wij in onze
woning blijven tijdens
de renovatie?

Wat gaat er precies
gebeuren?

Gaat het mij geld
kosten?

Kan de zonwering
weer terug tegen
de gevel?

Krijgen wij extra
geluidsoverlast?

Zijn onze Mogen wij onze Krijg ik een
zonnepanelen ramen nog open thermostaat in mijn
veilig aangesloten? doen? appartement?



Aanleiding

Wat zien we in de praktijk?

A VVE's weten vaak niet precies hoe een dergelijk proces loopt, hoe
omvangrijk het is, de tyjdsduur ervan, en alle benodigde stappen;

A We merken dat veel VVE's in een proces vastlopen en niet weten

waar ze naar toe kunnen/bij wie ze kunnen aankloppen voor
ondersteuning.

A Onervarenheid waardoor b.v. incomplete kostencalculaties ontstaan,

A Te weinig aandacht voor het ontzorgen van bewoners;
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Proces van Verduurzaming

Vijf stappen die een VVE dient te
doorlopen voor een succesvol proces




Stap 1
Oriéntatie en
inspiratie




Stap 1 Stap 2
Oriéntatie en Haalbaarheids-
inspiratie onderzoek




Stap 1 Stap 2 Stap 3
Oriéntatie en Haalbaarheids- Verdiepings-
inspiratie onderzoek onderzoek




Stap 3 Stap 4
Verdiepings- Uitwerken van
onderzoek plan van aanpak




Stap 3 Stap 4 Stap 5

Verdiepings- Uitwerken van Bouw-

onderzoek plan van aanpak voorbereiding en
uitvoering




Stap 3
Verdiepings-
onderzoek

Stap 5
Bouw-
voorbereiding en

uitvoering




Stap 4 Stap 5

Uitwerken van Bouw-
plan van aanpak voorbereiding en
uitvoering



Stap 3 Stap 4 Stap 5

Verdiepings- Uitwerken van Bouw-

onderzoek plan van aanpak voorbereiding en
uitvoering
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Verbeelding aan de macht
Een nieuw VVE-complex?



Indruk van de VVE

A Waar: VVE Kerkenbosch te Zeist
A Bouwijaar: 1961

A Aantal appartementen: 65 appartementen

A Stoken centraal (ketelhuis)
A Gemiddeld energielabel: F
A Probleemstelling/aanleiding: CV-ketels (2017!)



Niet verduurzamen of volledige renovatie

Verhoging service kosten per maand 80,-euro * 95,- euro**

Eenmalige eigen inbreng Waarschijnlijk niet Minimaal (geisers etc.)

Toekomstbestendig, waardevastheid +/- ++

Wooncomfort +/- ++

CO2 uitstoot -/- ++

Modernisering -/- ++

Geluidswering - +

Standleiding renovatie -/- +

Risico's - Wel betalen maar geen voordeel - Techniek in ontwikkeling
- Stijging gasprijs - Salderingsregeling

Van het gas af




Uit te voeren/Uitgevoerde werkzaamheden

Gehele renovatie van de flat waarbi) de volgende
werkzaamheden worden uitgevoerd:

A Complete renovatie gevels; facade aan de galerijzijde incl. voordeuren en
kopgevel, puien vervangen aan de balkonzijde, garagedeuren vervangen door
kierdichte roldeuren, vloerisolatie en dakisolatie

Ventileren met een warmteterugwinning installatie (WTW)

Meterkast vernieuwen: 3 x 25 Ampeére en 12 groepen

Zonnepanelen

Elektrische verwarming

Nieuwe balustrades voor het balkon
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