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Proces van Verduurzaming

Vijf stappen die een VVE dient te
doorlopen voor een succesvol proces



Stap 1
Oriéntatie en
inspiratie




Stap 1 Stap 2
Oriéntatie en Haalbaarheids-
inspiratie onderzoek




Stap 1 Stap 2 Stap 3
Oriéntatie en Haalbaarheids- Verdiepings-
inspiratie onderzoek onderzoek




)

Stap 3
Verdiepings-
onderzoek

Stap 4
Uitwerken van
plan van aanpak




Stap 3 Stap 4 Stap 5

Verdiepings- Uitwerken van Bouw-

onderzoek plan van aanpak voorbereiding en
uitvoering




Stap 3 Stap 4 Stap 5

Verdiepings- Uitwerken van Bouw-

onderzoek plan van aanpak voorbereiding en
uitvoering




Stap 3 Stap 4 Stap 5

Verdiepings- Uitwerken van Bouw-

onderzoek plan van aanpak voorbereiding en
uitvoering




Stap 3 Stap 4 Stap 5

Verdiepings- Uitwerken van Bouw-

onderzoek plan van aanpak voorbereiding en
uitvoering




Casus v.s. theorie

 VVE Meerpaal

e 18 appartementen

¢ MJOP (4 jaar oud)

e In MJOP: 2023: schilderwerk kozijnen buitengevel




Casus

e Vraagstelling tijdens ALV: waarom geen kunststof?

* Antwoord beheerder: vervanging is niet opgenomen in MJOP (niet voor
gespaard)

* In kader van verduurzaming: energie maatwerkadvies opgesteld
* ALV kiest 2 mogelijkheden (totale investering : E 410.000)

* Spouwmuurisolatie
* Kozijnen vervangen door kunststof met HR ++ glas



Financiering

Maandlast stijgt relatief
weinig

Eigen
middelen

Uttstellen en

Maandlast stijgt relatief Sparen
veel




Casus

Eerste berekening

Dotatie Benodigd Dotatie na uitvoering Aflossing Warmtefonds
E 15.000 E 23.000 E 9.500 E 24.000

(energiebesparing en subsidie nog niet meegerekend)



Casus

* Besluit tot uitvoering vervangen kozijnen en aanbrengen spouwmuurisolatie

 Kosten E 412.000,-
* Vialening Warmtefonds (2,43% / 20 jaar)

 Oriéntatie subsidie (via rekentool berekend E 15.000)
Gevelonderzoek

* Besluit tot uitvoering verplicht aanvullend onderzoek:

Flora en fauna



Subsidie rekentool

Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

Subsidieregeling verduurzaming voor vereniging van eigenaars (SVVE)
Rekentool voor energiebesparende maatregelen

A Aantal appartementen gehele gebouw [A] <<<invullen
B |Aantal woningen waarvoor subsidie wordt aangevraagd (eigenaar bewoner en huurwoningen) [B] <<< invullen
C |Percentage appartementsrechten [C]

Energiebesparende isolatiemaatregelen

Bedrag
per m2 m2 Bedrag
spouwmuurisolatie spouwmuurisolatie (Rd = 1,1 m2K/W) € 8,00
gevelisolatie gevelisolatie (Rd = 3,5 m2K/W) € 38,00
) . S
dak-/zoldervloerisolatie dakisolatie (Rd = 3,5 m2K/W) € 30,00
zoldervloerisolatie (Rd = 3,5 m2K/W) € 8,00
vloerisolatie (Rd = 3,5 m2K/W) € 11,00

vloer-/bodemisolatie

bodemisolatie (Rd = 3,5 m2K/W) 6,00

€

HR++ glas (U < 1,2 W/m2K) € 46,00
kozijnpanelen gecombineerd met HR++ glas (U < 1,2 W/m2K) € 20,00
isolerende deuren (U < 1,5 W/m2K (deur)) € 46,00
triple-glas (U < 0,7 W/m2K (triple-glas),

U < 1,5 W/m2K (kozijn)) € 131,00
kozijnpanelen gecombineerd met triple-glas (U < 0,7 W/m2K
(paneel),

isolerende deuren (U < 1,0 W/m2K (deur),

U < 1,5 W/m2K (kozijn))

glasisolatie
€ 90,00

€ 131,00

D Subtotaal energiebesparende maatregelen: [D]



Casus

e Aanvragen van subsidie
* Let op, als deze meegenomen wordt in de lening eerst aanvragen
1.v.m. verwerking bij aanvraag lening
e Staatssteunverklaringen verhuurders






Subsidie voor VVE's

SVVE subsidie
 Energiebesparende maatregelen

« Energieadviezen (met DMJOP / begeleiding)

* Vervolgonderzoeken
« Stimuleringsregeling aardgasvrije huurwoningen (SAH)
* Investeringssubsidie duurzame energie en energiebesparing (ISDE)
* Subsidieregeling codperatieve Energieopwekking (SCE)

* Lokale en regionale subsidies



SVVE: subsidie op maatregelen

Hoofdmaatregelen

e Gevel: Spouw en/of gevel

« Dak/ zolder

* Vloer / bodemisolatie

* Glas (HR++ en Triple i.c.m. kozijnen)

Aanvullende maatregelen
* Ventilatie (CO2 gestuurd of WTW)
 Waterzijdig inregelen

Rikadienst Vo

Nederla nd

or Ondernemen d






























SVVE: subsidie op maatregelen

Rjjksdjenst
v
Nederlang oor Ondernemend




SVVE: Wijzigingen per 2024

Adviezen / onderzoeken

Huidige regeling
Energieadvies /5% met max.
Flora-en Fauna X
Asbestinventarisatie X
Ventilatie-onderzoek X
Gevelonderzoek X
Energiescan X

vanaf 2024

50% met max.
50% met max.
50% met max.
50% met max.
50% met max.
50% met max.

Procesbegeleiding (max. 60 uur) wordt subsidiabel

Max €10.000 t/m 10 appartementen.
Max €15.000 11 t/m 30 appartementen
Max €20.000 > 31 appartementen

Rijksdienst v,

Nederlang

or Ondem€men d



SVVE: Wijzigingen per 2024

Adviezen / onderzoeken

Huidig

* Oplaadpuntenadvies 75%, max. € 1.500
Per 2024

* Subsidie op basislaadinfrastructuur van
€ 100,- per parkeerplaats

Rfkadienst Vo

Nederlang

or Ondernemen d



SVVE: Wijzigingen per 2024

Monumenten
Probleem: isoleren vaak moeilijk

* Minimale isolatiewaarde voor subsidie wordt
verlaagd
* Bijv. glas minimaal 3m2

« Subsidie op voorzetbeglazing

Rfkadienst Vo

Nederlang

or Ondernemen d



Subsidieaanvragen

Algemeen
e Aanvragen via E-herkenning
* Indien verhuur; staatssteunverklaringen

Maatregelen
e Altyjd voorafgaand aan de uitvoering aanvragen!

Rfkadienst Vo

Nederlang

or Ondememen d



Financiering

Co|lin Crowdfund



Nationaal Warmtefonds

Alleen van toepassing op duurzaam gerelateerde zaken

Isoleren (spouw / gevel)
Dak / Zolder
Vloer / Bodemisolatie
Glas
0 HR++, 1.c.m. kozijnen
o0 Triple, in combinatie met kozijnen
Deuren
Zonnepanelen
Warmtepomp (hybride)
Ventileren



Nationaal Warmtefonds

Een annuiteiten lening voor de VVE, niet voor de individuele leden
Verschil voorwaarden t/m 7 appartementen en vanaf 8

Leden zijn aansprakelijk voor het eigen breukdeel
Looptijd 10, 15, 20 of 30 jaar, (lage) rente staat gedurende hele
looptijd vast
Minimaal 50 % in gebruik als woonruimte
Lening per VVE min. € 25.000 en max. € 33.000 per
appartementsrecht

e Alleen laadpalen dan min. € 10.000
Zeer energiezuinig pakket € 65.000 of Nul op de Meter € 85.000
Lening overeenkomst en schuldbekentenis ondertekenen bij
notaris



Nationaal Warmtefonds

* Begeleidingskosten
 Onderzoekskosten

0 Flora en fauna

0 Asbestinventarisatie

0 Gevelonderzoek

0 Ventilatieonderzoek
* Bijkomend noodzakelijk onderhoud
 Legeskosten gemeente
* Notariskosten
* Onvoorziene kosten / indexering 10 %



Nationaal Warmtefonds

Alleen van toepassing op duurzaamheidsmaatregelen
Energie maatwerkadyvies verplicht*

D-MJOP gedurende de looptijd van de lening*
Liquiditeitsprognose looptijd lening verplicht

Relatief lang traject

Let op: per gemeente of provincie verschillende
voorwaarden (lagere rentes)
(Drenthe / Friesland / Zeeland)

* bij minder dan 8 wooneenheden niet van toepassing



Nationaal Warmtefonds

Indienen in verschillende fases:

 Fase 1: voldoet de VVE aan de basisvoorwaarden
e Betaalgedrag
« Commercieel bezit
* (energie maatwerkadvies)



Projectbegroting/Financieringsopzet VVE

Aanvraagnummer: 10226

Offerte 1 (Kozijnen) € 368.119 Lening NWF € 412.000
Offerte 2 (Isolatie) € 17.896 Lening elders | <toelichting>

Offerte 3

Offerte 4 Subsidie op 2 maatregfelen €0
Prijsindexering € 2.500 Subsidie EMA en procesbegeleiding P.M.
Onvoorzien € 14.235 Eigen middelen

Kosten Energieadvies €0 Eenmalige inleg

Kosten begeleiding € 8.000

Leges-vergunningen nnb

Notaris € 1.250

Overig (asbestinv. en ecologisch onderzoek) €0

Totaal € 412.000 € 412.000




an de basisvoorwaarden



Nationaal Warmtefonds

Valkuilen
 Geen goed zicht op bouwkundige kwaliteit
0 (Vervangen glas in slechte kozijnen)
* Let op geldigheidsduur offertes (bedragen inclusief BTW)
 Geen MJOP gedurende de looptijd van de lening



Financiering

Co|lin Crowdfund



Financiering




Financiering

* Van toepassing op verduurzamen i.c.m. onderhoud

 Geen Energie maatwerkadvies noodzakelijk

* Lage rente/ Looptijd 10, 15 en 20 jaar

e Alleen aansprakelijk voor eigen breukdeel

¢ Geen individuele beoordeling

 Doorlooptijd 4 maanden

* Lening per VVE min. € 2.500 en max. € 30.000 per appartementsrecht
 In de meeste gevallen geen notariele akte nodig

Let op: (nog) geen landelijke dekking / per gemeente of provincie verschillende
voorwaarden



Financiering

Co|lin Crowdfund



Financiering

e Van toepassing op verduurzamen én/of onderhoud

* Geen energie maatwerkadvies noodzakelijk, wél MJOP
* Looptijd 20 jaar / rente 10 jaar vast

e Alleen aansprakelyjk voor eigen breukdeel

* Geen individuele beoordeling

 Bankrekening by TEN 31 niet noodzakelyk

* Snel geregeld

 Geen notariéle akte

* Relatief hoge rente



Financiering

Co|lin Crowdfund



Financiering

e Van toepassing op verduurzamen én/of onderhoud

* Gelden zijn snel beschikbaar

 Financiering van 6 maanden tot 7 jaar

e Investering op korte termiyn

* Crowdfunding is ook te gebruiken als overbrugging naar een goedkoper
alternatief (stel 6 maanden en daarna warmtefondslening).

 Leden van de VVE willen anoniem in de aan de eigen VVE te verstrekken
lening deelnemen

 Maatregelen financieren, die bij andere geldverstrekkers uitgesloten zijn.
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