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Landelijke rapporten



Aantallen en kenmerken van VvE’s

o CBS publiceerde nieuw rapport over aantallen en kenmerken van VvE’s 
in Nederland

o Actualisatie van het onderzoek uit 2015-2016: doel 
verduurzamingsopgave

o Het rapport is een samenwerking met het Kadaster

o Er wordt gewerkt aan een bestand waarin de VvE-data verder verfijnd 
worden, locatie, energieprestatie (appartementsniveau) etc.



Provincie 1 januari 2022 1 september 2015 Verschil

Zuid-Holland 51.965 49.955 2.010

Noord-Holland 35.890 31.985 3.905

Utrecht 10.525 9.535 990

Gelderland 10.150 9.220 930

Noord-Brabant 8.815 7.820 995

Groningen 5.725 5.760 -35

Limburg 4.285 3.900 385

Overijssel 3.125 2.795 330

Frysland 1.355 1.230 125

Zeeland 1.310 1.140 170

Drenthe 1.015 895 120

Flevoland 925 750 175

10,100



Aantal VvE’s in Nederland

o Nederland heeft 135.000 VvE’s (met min. 1 woning)

o In totaal zijn dit 1,4 miljoen woningen, waarvan:
• 48% koopwoning 
• 20% huurwoning corporatie
• 32% huurwoning overige verhuurder

o Een toename van 8% van het aantal VvE’s t.o.v. 2015 
door met name nieuwbouw en verkoop 
huurwoningen



Energielabels VvE’s
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Gemengde VvE’s

o 280.000 huurwoningen van corporaties in gemengde VvE’s

o Ongeveer de helft van alle VvE’s is een Gemengde VvE
• 1,4 miljoen woningen in VvE waarvan 982.000 in gemengde VvE



Stellingen in het nieuws 2024

o Meer dan de helft van de VvE voldoet niet aan de wettelijke 
spaarnormen

o Stijgende bouwkosten zetten VvE-reserves onder druk

o Bijna de helft van de appartementskopers verdiept zich 
onvoldoende in de financiën van de VvE



Drijfveren en barrières















o 20% geeft aan dat er sprake is van achterstallig onderhoud

o Jongeren kiezen voor sparen, ouderen hebben voorkeur voor lenen

o >50% is tevreden met het feit dat een verduurzamingsplan ontbreekt

o >50% geeft aan dat het rondkrijgen van de financiering een lastige klus is

o De belangrijkste drijfveer voor de verduurzaming is een duurzaamheidscommissie

Opvallende conclusies



Drijfveren en barrières





Het VvE-bestuurderspanel





Uw mening laten in politiek en media?

VvE Bestuurderspanel



Bijna 600 VvE-Bestuurders gingen u voor!

www.vvebelang.nl/bestuurderspanel/
Meld u vandaag nog aan!

of bij de VvE Belang infostand



Nieuwe regering



Hoop, lef en trots



o Hoofdlijnenakkoord ≠ Regeerakkoord
o Budgettaire bijlage

o Wat is relevant voor de VvE?

o 2 hoofdstukken, met name:
§ 3.1 Aanpak Wooncrisis
§ 5.1 Energietransitie

Hoop, lef en trots



Het forceren van een doorbraak (meer woningen)
o Herbestemmen
o Optoppen
o Splitsen

Wooncrisis



o Hulp voor mensen met een kleine beurs bij het 
verduurzamen van hun woning

• Met name als er sprake is van hogere energielasten als 
gevolg van aansluiting op een warmtenet

Energietransitie

o Geen verplichte labelsprongen (Geen renovatie)

o Geen verplichting vanaf 2026 voor een (hybride) 
warmtepomp bij vervanging CV-ketel



o Afschaffing salderingsregeling per 1-1-2027
• 720 miljoen besparing

Budgettaire bijlage

o Verlagen van de energiebelasting op aardgas 
(1e en 2e schijf: tot 170.000 m3 gas)
• 357 miljoen kosten/derving

o Verlagen tarief box 3
• 100 miljoen kosten/derving

o Minder subsidies voor duurzame energie
• 2 miljard besparing



o Optoppen

o Splitsen

o Uitplinten

o Aanplakken

Meer woningen





o Is in korte tijd ineens heel populair

o Vaak mislukken optop-projecten voor VvE’s 
(en ook voor bijv. corporaties)

o Regels staan in de weg:
• Omgevingswet
• Appartementsrecht
• Financieringsregels

Optoppen



Los van juridische haalbaarheid zijn er voordelen:
o Geld in de kas van de VvE
o Geld voor onderhoud en/of verduurzaming
o Verduurzaming leidt tot lastenverlichting
o Verduurzaming leidt tot comfortabele woningen
o Verduurzaamde woningen zijn meer waard

Optoppen



Bezwaren en knelpunten
o Unanimiteit/Martinuskerk arrest
o Wijziging splitsingsakte/ beperkt gerechtigden
o Financiering
o VvE kan niet leveren (juridisch) want is geen eigenaar
o Fiscale problemen, denk aan btw
o Voorkeursrechten

Optoppen



o Splitsen en ondersplitsen levert meer zelfstandige woonruimte op

o Omgevingsvergunning nodig

Vaak zware eisen aan te splitsen gebouwen, denk aan:
o Brandnorm
o Toegankelijkheid
o Duurzaamheid
o Omgevingseisen

Splitsen



o Er zijn veel regels die deze projecten in de weg staan

o Is er politieke wil om deze regels aan te passen?

Optoppen en splitsen



Versnellingsagenda



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!



Versnellingsagenda voor de 
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Update!

Pakket 1 



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!• Gewone meerderheid, welke vorm?
• Afschaffen quorum
• Notificatieregeling
• Duurzaam in stand houden als taak voor de VvE
• Digitaal vergaderen wettelijk verankerd

Pakket 1 



Najaar 2024

Internetconsultatie

Aanpassingen

Ministerraad

Raad van State

Pakket 1 - Tijdlijn 



Tweede Kamer

Recht van Amandement

Eerste Kamer

Staatsblad,
Inwerktreding

1 jan. 2026







Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!

• Verwachte aanpassingen in de Subsidieregeling Verduurzaming voor 
Verenigingen van Eigenaars (SVVE)

• SPOR (Subsidieregeling procesondersteuning opschaling renovatieprojecten)



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!

• Het kennis- en expertisecentrum (KEC)

• Landelijke VvE-loket

• Opleiding procesbegeleiding 



“Het KEC versnelt de energietransitie van VvE’s door 
gemeenten in staat te stellen een effectieve VvE-aanpak 
te ontwikkelen door het aanbieden en ontwikkelen van 

specialistische kennis en expertise voor gemeenten, 
VvE’s en overige (markt)partijen.”

KEC



Voor gemeenten bijvoorbeeld:
o Tooling
o Formats
o Coaching
o Cursussen
o Helpdesk

Voor VvE’s bijvoorbeeld:
o E-learning
o Helpdesk

KEC







Onze pijlers



Verduurzamen van 
een VvE werkt alleen 

van binnenuit!

Hoe kan ik je helpen? In elke fase een 
“aanbod” voor de VvE

Community of Practice

Ontzorging van de 
gemeente met 
een aanpak die

gemeente breed is

Onze pijlers



Hoe kan ik je helpen?
In elke fase een 

“aanbod” voor de VvE

Community of Practice

Ontzorging van de 
gemeente met 
een aanpak die

gemeente breed is

VvE’s Gemeenten

Eigenaars
Bestuurders

Verduurzamen van 
een VvE werkt alleen 

van binnenuit!

Onze pijlers



o Om de verduurzaming voor elkaar te krijgen zullen er deskundige 
procesbegeleiders moeten komen

o Het proces is ingewikkeld en multidisciplinair

o Verschillende regelingen vereisen professionele procesbegeleiders, 
zoals SVVE en SPOR om voor subsidie in aanmerking te komen

Procesbegeleiders





Warmtefonds
Bestuur VvE

Architect

Adviseurs

RVO

Technische commissie

Eigenaars

Bouwkundige

Bewoners

Aannemer

Juristen
Projectmanager

Projectgroep

Energieadviseur

Installateur

Gemeente

Omgevingswet

Milieu
Procesbegeleider



Warmtefonds
Bestuur VvE

Architect

Adviseurs

RVO

Technische commissie

Eigenaars

Bouwkundige

Bewoners

Aannemer

Juristen
Projectmanager

Projectgroep

Energieadviseur

Installateur

Gemeente

Omgevingswet

Milieu
Procesbegeleider



o Het onderdeel IDE4P (na- en bijscholing voor technische 
professionals) van de Hoge School Utrecht ontwikkelt de opleiding

o Diploma/certificaat = persoonscertificaat met PE (Permante Educatie) 
of PC (permanente Competentie)

o Registratie bij Sertum

o Hoe zit het met het praktische gedeelte?

o Streven; start opleiding september 2024

Opleiding





Work in progress

o Integraal Verduurzamingsplan

o Eisen aan het MJOP (DMJOP)

o Beheer en Bestuur

o Toolbox gemengde complexen

o Kleine VvE’s en activeren en schaal vergroten

o Opstalrecht

o Wijziging Splitsingsakte

o Rol koopketen (ranking de VvE)



Warmtetransitie



Warmtetransitie





Klimaatakkoord



2030 – 1,5 miljoen gebouwen

Wijkgericht

Regierol gemeente

Nationaal programma
lokale warmtetransitie
(NPLW)



Collectieve warmte / Warmtetransitie

































Collectieve warmte

o Collectieve warmteoplossingen voor 2050
o Nu is er de Warmtewet
o Wordt vervangen door de Wcw – Wet collectieve warmte



Wcw: VvE-issues

Wcw versie 1-7-2025
Actualiseren Warmtetransitievisie in 2026
1. Daarna elke 5 jaar
2. Aanwijsbevoegdheid gebieden van het aardgas af op duurzame warmte

Collectieve warmte / Warmtetransitie
• Wgiw (regierol gemeenten)
• Stap 3 > Warmtenet (kavel)









Wcw: VvE-issues

Rol/bevoegdheid VvE
o Gebouweigenaar vs. appartementsrecht-eigenaar

o Het aangaan van de aansluitovereenkomst is een 
beheertaak in de zin van artikel 126 BW

o De VvE wordt ook bevoegd om het besluit nemen om de 
aardgasinfrastructuur in het gebouw (incl. privé-gedeelten) te 
laten verwijderen, tenzij……..



Gemeente Utrecht



Nieuwsflitsen



Nieuwsflitsen



Nieuwsflitsen



Nieuwsflitsen



Nieuwsflitsen



Geschillen binnen de VvE



Meer dan 40% van de VvE’s kent langlopende geschillen



Geschillen binnen de VvE

Zijn geschillen te voorkomen?
Wat kan helpen om geschillen te voorkomen?

o Voorlichting (bij aankoop)
o Stimuleren van betrokkenheid
o Goede communicatie (Tip: Workshop Communicatie vanmiddag!)
o Zorgvuldige besluitvorming
o Laagdrempelige geschillenbeslechting



Hulpmiddelen bij geschillen

o VoorRecht
o Voorzitter/Structuur
o Bemiddelen/Hulp
o Structuur
o VvE Bestuurder
o Mediation
o (Buurt)rechter









o    Gratis protocollen & handleidingen

o    4 uur juridisch advies per jaar óf hoge kortingen op diensten

o    10% korting op taxaties, energieadviezen en opleidingen

o    4x per jaar het VvE Magazine voor alle bestuursleden

Uw voordeel:



In 2024 uitgekomen:
o    Gratis format: Aanmaningsbrief
o    Gratis format: Aanbestedingsformat
o    Exclusieve bijeenkomst: VvE Plus-Bestuurdersbijeenkomst in het 
Openluchtmuseum te Arnhem

Elk jaar méér voordeel!



Waardeer vandaag nog op,
Bij de VvE Belang Infostand!
Of www.vvebelang.nl/plus



Waardeer vandaag nog op,
Bij de VvE Belang Infostand!
Of www.vvebelang.nl/plus



Nieuwsflitsen



Nieuwsflitsen



Nieuwsflitsen



Nieuwsflitsen





Vind eenvoudig de
Beste bedrijven
Voor uw VvE.



Zoek een bedrijf
voor uw klus!
op de VvE Bedrijvengids o Ruim aanbod aan bedrijven 

die werken voor VvE’s.

o Ontdek regionale én landelijke 
bedrijven.

o Eenvoudig aanvragen van 
maat-werkoffertes.

o Handige zoekfunctie om snel 
de juiste bedrijven te vinden.



www.vvebedrijvengids.nl



o Depositogarantiestelsel
o Optoppen
o Rookgasafvoer gemeenschappelijk
o Bouwen in de tweede lijn 
o Laagdrempelige geschillenbeslechting 
o Ranking de VvE’s
o Saldering / Accu’s / Teruglevering

Public Affairs – Agenda 2025



Eet smakelijk!
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