
CONGRES
VvE MANAGERS 

2024

OPENING

René Brinkhuijsen
Bestuurslid & vicevoorzitter VGM NL

Kees Oomen
Directeur public affairs  en organisatie VvE Belang



PROGRAMMA
09.00 uur Ontvangst met koffie & thee
09:30 uur Actualiteiten in het VvE-domein
  door René Brinkhuijsen (VGM NL) en Kees Oomen (VvE Belang)
10.15 uur Actuele VvE-uitspraken toegelicht
  door Advocaten van Van Riet
10.45 uur Pauze
11.15 uur Communiceren VvE-managers slecht? door Wil Michels 
  (Michels Communicatie)
12.15 uur Lunch 
13.00 uur Begin programma Jubileumcongres

ACTUALITEITEN VOOR VVE’S EN BEHEERDERS



Landelijke rapporten

Actualiteiten: 
Landelijke rapporten



Actualiteiten: 
Landelijke rapporten – Aantallen en kenmerken van VvE’s

• CBS publiceerde nieuw rapport over aantallen en kenmerken van 
VvE’s in Nederland

• Actualisatie van het onderzoek uit 2015-2016: doel 
verduurzamingsopgave

• Het rapport is een samenwerking met het Kadaster

• Er wordt gewerkt aan een bestand waarin de VvE-data verder 
verfijnd worden, locatie, energieprestatie (appartementsniveau) 
etc. Ook VGM NL levert data aan CBS aan.

Provincie 1 januari 2022 1 september 2015 Verschil

Zuid-Holland 51.965 49.955 2.010
Noord-Holland 35.890 31.985 3.905

Utrecht 10.525 9.535 990

Gelderland 10.150 9.220 930
Noord-Brabant 8.815 7.820 995

Groningen 5.725 5.760 -35
Limburg 4.285 3.900 385

Overijssel 3.125 2.795 330
Frysland 1.355 1.230 125
Zeeland 1.310 1.140 170

Drenthe 1.015 895 120
Flevoland 925 750 175

10,100



Actualiteiten: 
Landelijke rapporten – Aantallen en kenmerken van VvE’s

• Nederland heeft 135.000 VvE’s (met min. 1 woning)

• In totaal zijn dit 1,4 miljoen woningen, waarvan:
• 48% koopwoning 
• 20% huurwoning corporatie
• 32% huurwoning overige verhuurder

• Een toename van 8% van het aantal VvE’s t.o.v. 2015 door met 
name nieuwbouw en verkoop huurwoningen

280.000 huurwoningen van corporaties in gemengde VvE’s

Ongeveer de helft van alle VvE’s is een Gemengde VvE
1,4 miljoen woningen in VvE waarvan 982.000 in gemengde VvE

Energielabels app.



Energielabels app.

50 %

Energielabels app.

33 %



Energielabels app.

17 %

Actualiteiten: 
Landelijke rapporten – Aantallen en kenmerken van VvE’s

• 280.000 huurwoningen van corporaties in gemengde VvE’s

• Ongeveer de helft van alle VvE’s is een Gemengde VvE
• 1,4 miljoen woningen in VvE waarvan 982.000 in gemengde VvE







Versnellingsagenda

Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!

Pakket 1 

Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!• Gewone meerderheid, welke vorm?
• Afschaffen quorum
• Notificatieregeling
• Duurzaam in stand houden als taak voor de VvE
• Digitaal vergaderen wettelijk verankerd

Pakket 1 



Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - Optoppen

• Is in korte tijd ineens heel populair

• Vaak mislukken optop-projecten voor VvE’s (en ook voor bijv. corporaties)

• Regels staan in de weg:
• Omgevingswet
• Appartementsrecht
• Financieringsregels

Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - Optoppen

Los van juridische haalbaarheid zijn er voordelen:
• Geld in de kas van de VvE
• Geld voor onderhoud en/of verduurzaming
• Verduurzaming leidt tot lastenverlichting
• Verduurzaming leidt tot comfortabele woningen
• Verduurzaamde woningen zijn meer waard



Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - Optoppen

Bezwaren en knelpunten
• Unanimiteit/Martinuskerk arrest
• Wijziging splitsingsakte/ beperkt gerechtigden
• Financiering
• VvE kan niet leveren (juridisch) want is geen eigenaar
• Fiscale problemen, denk aan btw
• Voorkeursrechten



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!

• Verwachte aanpassingen in de Subsidieregeling Verduurzaming voor 
Verenigingen van Eigenaars (SVVE)

• SPOR (Subsidieregeling procesondersteuning opschaling renovatieprojecten)



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!

Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!



Versnellingsagenda voor de 
verduurzaming VvE’s

Update!

• Het kennis- en expertisecentrum (KEC)

• Landelijke VvE-loket

• Opleiding procesbegeleiding 

Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - KEC

“Het KEC versnelt de energietransitie van VvE’s door 
gemeenten in staat te stellen een effectieve VvE-aanpak 
te ontwikkelen door het aanbieden en ontwikkelen van 

specialistische kennis en expertise voor gemeenten, VvE’s 
en overige (markt)partijen.”



Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - Procesbegeleiders

• Om de verduurzaming voor elkaar te krijgen zullen er deskundige 
procesbegeleiders moeten komen

• Het proces is ingewikkeld en multidisciplinair

• Verschillende regelingen vereisen professionele procesbegeleiders, zoals 
SVVE en SPOR om voor subsidie in aanmerking te komen

Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - Procesbegeleiders



Warmtefonds
Bestuur VvE

Architect

Adviseurs

RVO

Technische commissie

Eigenaars

Bouwkundige

Bewoners

Aannemer

Juristen
Projectmanager

Projectgroep

Energieadviseur

Installateur

Gemeente

Omgevingswet

Milieu
Procesbegeleider

Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - Procesbegeleiders

Actualiteiten: 
Versnellingsagenda - Opleiding

• Het onderdeel IDE4P (na- en bijscholing voor technische professionals) 
van de Hoge School Utrecht ontwikkelt de opleiding

• Diploma/certificaat = persoonscertificaat met PE (Permante Educatie) of 
PC (permanente Competentie)

• Registratie bij Sertum

• Hoe zit het met het praktische gedeelte?

• Streven; start opleiding september 2024



Wki

Wet kwaliteit incassodienstverlening

menti.com

5929 1029



Actualiteiten: 
Wki

• U voert buitengerechtelijke incassowerkzaamheden uit en int schulden 
namens derden bij natuurlijke personen 

 
• Registratie register incasssodienstverlening binnen één jaar na 1 april 

2024

• VOG incassomedewerkers per 1 april 2024

• Eenmalige kosten aanvraag € 2.200 per buitengerechtelijke 
incassodienstverlener +   € 600 per eigenaar/bestuurder

• Jaarlijkse kosten handhaving/toezicht: € 1.800 eenmanszaak, € 7.400 
overige bedrijfsvormen

Actualiteiten: 
Wki

• Lobby brancheorganisaties in Den Haag via commissiedebatten en
procedurevergaderingen.

• BVVB heeft intiatief genomen richting Inspectiedienst Justitie en
Veiligheid om een aantal aangesloten leden te controleren.

• JenV ontvangt meerdere signalen die rechtvaardigen Wki wet eerder te
evalueren (niet na 3 jaar maar na 1 jaar). In meest positieve scenario 
wordt evaluatie eind 2024 opgestart en vindt voorjaar 2025 plaats.



Warmtetransitie





Wijkgericht

Regierol gemeente

Nationaal programma
lokale warmtetransitie
(NPLW)

Actualiteiten: 
Warmtetransitie – 1,5 miljoen gebouwen

Actualiteiten: 
Warmtetransitie – Collectieve warmte
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Actualiteiten: 
de VvE en en de Wcw

Rol/bevoegdheid VvE
• Gebouweigenaar vs. appartementsrecht-eigenaar

• Het aangaan van de aansluitovereenkomst is een 
beheertaak in de zin van artikel 126 BW

• De VvE wordt ook bevoegd om het besluit nemen om de 
aardgasinfrastructuur in het gebouw (incl. privé-gedeelten) te laten 
verwijderen, tenzij……..

Nieuwsflitsen





Verkenning Tuchtrecht



Tuchtrecht 

Overheid en marktpartijen:
verder doorvoeren transparantie VvE-beheerders
verder verhogen kwaliteit dienstverlening
Kaf van koren scheiden

Geschillenbeslechting via geschillencommissie √
In ontwikkeling: ROZ voorwaarden VvE-management √

Tuchtrecht 

Welke zaken behandelt de Tuchtcommissie wel?

Handelen/nalaten in strijd met statuten, reglementen, 
erecode of gedragscode van (branche-)organisaties 
waarbij men is aangesloten.

Handelen/nalaten in strijd met de gesloten 
overeenkomst.
Zodanig handelen/nalaten dat vertrouwen in de branche 
kan ondermijnd raakt.



Tuchtrecht 

Welke zaken behandelt de Tuchtcommissie niet?

Klachten over vorderingen die voortvloeien uit een 
overeenkomst tussen de VvE en de vastgoedprofessional. 
Het gaat dan niet om gedrag. Bedoelde vorderingen 
kunnen worden voorgelegd aan bijvoorbeeld de 
Geschillencommissie VvE Management of aan de rechter.

menti.com

4890 2181



Advocaten van Van Riet

Actuele VvE-uitspraken toegelicht

menti.com

6435 5465



This Photo by Unknown Author is licensed under CC BY-NC

Communiceren VvE-Managers slecht?

Wil Michels



CONGRES
VvE MANAGERS 

EINDE
TOT VOLGEND JAAR!


