
 



Duurzaam
Meerjaren
Onderhoudsplan: 
Welk inzicht
geeft het?



Peter van Well
Projectadviseur / Procesbegeleider
Verduurzaming VvE’s



Programma

o Reservefonds / MJOP
o DMJOP
o Sparen of direct uitvoeren
o Praktijkvoorbeeld
o Valkuilen



Reservefonds
o Bestemd voor groot 

onderhoud / 
instandhouding gebouw

o Verplicht sinds 2018
o Géén reservering voor 

verduurzaming



Reservefonds
Hoeveel doteren per jaar?

o Meerjarenonderhoudsplan
o 0,5% van de 

herbouwwaarde van het 
complex per jaar



o Inflatie
o Verduurzaming
o 50% spaart te weinig

Reservefonds
Kosten VvE 35% gestegen
in 5 jaar tijd

Bron: Independer 15 juli 2025



Hoeveel VvE’s sparen er extra
voor verduurzaming



Wat is wijsheid
Gebouw in stand houden: MJOP
Procesplan voor onderhoud én duurzaamheid: DMJOP

Of……?



Financieren en 
meteen uitvoeren



Wat is een MJOP
Meerjaren onderhoudsplan van het gebouw



Wat is een DMJOP
Meerjaren onderhoudsplan ínclusief sparen 
voor verduurzaming van het gebouw



Wat is een DMJOP

Let op! Géén appels 
met peren vergelijken.

DMJOP wordt niet altijd 
hetzelfde onder verstaan

van Well



Wat is een Deugdelijk MJOP



Wat is een Deugdelijk MJOP

Een overzicht van het toekomstig onderhoud van alle 
(gemeenschappelijke) gebouwelementen:
o planning van werkzaamheden
o overzicht van kosten

o Inclusief eventuele leges / bereikbaarheidskosten etc.



Kapitalisatie

10 jaar



Kapitalisatie

25 jaar





Wie werkt er al met een DMJOP



Is een DMJOP verplicht



Is een DMJOP verplicht Nog niet

30 jaar?



Wat is een DMJOP
Meerjaren onderhoudsplan ínclusief 
sparen voor verduurzaming van het gebouw

o Koppelt onderhoud aan verduurzaming

Waarom?
o “Van het gas af”
o Lage temperatuurverwarming
o Isoleren
o Voorbereiding op toekomstige verplichtingen



DMJOP
besluitvorming Gekwalificeerde 

meerderheid



Moment bepalen
Overheidsbeleid & wetgeving

o Uitfasering aardgas 
(EPBD IV, Klimaatwet)

o Subsidies: SVVE
o Financieringen: 
o Nationaal Warmtefonds, 
o SVn (Toekomstbestendig Onderhoudsfonds / 

TOF)
o Landelijk / lokaal



o Haalbaarheidsonderzoek
o Warmtetransitievisie gemeente bekend?
o Instandhouding huidige situatie mogelijk?

Is het mogelijk verstandiger eerder uit te voeren? 
Denk aan hoge onderhoudskosten!

Aandachtspunten
DMJOP



Voorbeeld
VvE Meerpaal

o 24 appartementen
o Houten kozijnen
o Oud dubbel glas

Huidige
Situatie



Voorbeeld
VvE Meerpaal

o Kunststof kozijnen
o HR++ glas

Gewenste
Situatie



Voorbeeld
VvE Meerpaal

Kosten
300.000 euro



Voorbeeld
VvE Meerpaal

o MJOP

o DMJOP

o Meteen uitvoeren



Voorbeeld
VvE Meerpaal

o MJOP

o DMJOP

o Meteen uitvoeren
Subsidies
Financieringsmogelijkheden



Voorbeeld
VvE Meerpaal

o 104 euro per maand extra per appartement

Sparen
10 jaar

o Nadelen: Kosten schilderwerk
o Geen verbetering energieverbruik
o Geen verbetering wooncomfort
o Inflatie



Voorbeeld
VvE Meerpaal

o 10 jaar: 124 euro/mnd/app.
o 20 jaar: 74 euro/mnd/app.

Financieren
20 jaar, 3,69% rente

o Voordelen: “Prijsvast”
o Geen kosten schilderwerk
o Verlaging energieverbruik
o Wooncomfort
o Subsidies & Financieringsmogelijkheden



Valkuilen en uitdagingen
MJOP én DMJOP



o Te optimistische aannames
met name over kosten en levensduur

o Geen actualisatie van het plan / veroudering
Update elke 5 jaar

o (On)voldoende draagvlak
Communicatie binnen de VvE ontbreekt soms

Valkuilen en uitdagingen
MJOP én DMJOP



DMJOP: 
Wat moet u ermee? 





Afsluiting

o Wees voorbereid op de toekomst

o Onderhoud / Verduurzamen
Sparen of direct uitvoeren

o Kies het juiste moment

o Besluitvorming binnen de VvE



Bedankt voor uw aandacht
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