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Peter van Well .

Projectadviseur / Procesbegeleider
Verduurzaming VvE's




Reservefonds / MJOP
DMJOP

Sparen of direct uitvoeren
Praktykvoorbeeld
Valkuilen
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Programma.

¥ y




o Bestemd voor groot
onderhoud /
Res ervefonds‘ instandhouding gebouw
o Verplicht sinds 2018
o Geéeén reservering voor
verduurzaming




o Meerjarenonderhoudsplan

Reservefonds. _ (5o yande

Hoeveel doteren per jaar? herbouwwaarde van het
complex per jaar




Reservefonds. o [nflatie

Kosten VVE 35% gestegen - Vezduurzammg ..
. . . o 50% spaart te weinig
in 5 jaar tid

Bron: Independer 15 juli 2025




Hoeveel VVE's sparen er @Xtra
VOOr verduurzaming




wat is wijsheid ¢
Gebouw in stand houden: MJOP
Procesplan voor onderhoud én duurzaamheid: DMJOP
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Financieren en
meteen uitvoeren




Wat 1s een MJ OP?

Meerjaren onderhoudsplan van het gebouw




Wat 1s een DMJ OP?

Meerjaren onderhoudsplan inclusief sparen
voor verduurzaming van het gebouw




Let op! Géén appels
met peren vergeliyken.

Wat 1s een DMJ OP?

DMJOP wordt niet altijd

.ﬂ‘\ hetzelfde onder verstaan
X_X o °9




Wat is een Deug del'l.]k MJOP?




Wat is een Deug del'l.]k MJOP?

Een overzicht van het toekomstig onderhoud van alle
(gemeenschappelijke) gebouwelementen:
o planning van werkzaamheden

o overzicht van kosten
o Inclusief eventuele leges / bereikbaarheidskosten etc.




Jaar _|Onkosten _____|Reservering __|Saldo

2023 -€ 14.019,00 € 21.076,00 € 124.224,00

2024 -€ 93.781,00 € 21.076,00 € 51.519,00

S 2025 -€ 23.685,00 € 21.076,00 € 48.911,00
Kapitalisatie 2026 € 0,00 € 21.076,00 € 69.987,00
. 2027 -€ 420,00 € 21.076,00 € 90.644,00

10 Jaar 2028 -€ 35.784,00 € 21.076,00 € 75.936,00
2029 -€ 1.314,00 € 21.076,00 € 95.699,00

2030 -€ 91.836,00 € 21.076,00 € 24.940,00

2031 -€ 20.178,00 € 21.076,00 € 25.838,00

2032 -€ 41.728,00 € 21.076,00 € 5.187,00
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Jaar |Onkosten ____[Reservering __[Saldo |

2023 -€ 14.019,00 € 21.076,00 € 124.224,00
2024 -€93.781,00 € 21.076,00 € 51.519,00
2025 -€ 23.685,00 € 21.076,00 € 48.911,00
2026 € 0,00 € 21.076,00 € 69.987,00
2027 -€ 420,00 € 21.076,00 € 90.644,00
2028 -€ 35.784,00 € 21.076,00 € 75.936,00
2029 -€ 1.314,00 € 21.076,00 € 95.699,00
2030 -€ 91.836,00 € 21.076,00 € 24.940,00
2031 -€ 20.178,00 € 21.076,00 € 25.838,00
2032 -€41.728,00 € 21.076,00 € 5.187,00
2033 -€ 420,00 € 21.076,00 € 25.843,00
Ka italisatie 2034 € 0,00 € 21.076,00 € 46.919,00
p 2035 -€ 16.193,00 € 21.076,00 € 51.802,00
2036 -€ 138.825,00 € 21.076,00 -€ 65.947,00
- 2037 -€ 21.098,00 € 21.076,00 -€ 65.969,00
] aar 2038 -€ 2.317,00 € 21.076,00 -€ 47.209,00
2039 -€ 31.811,00 € 21.076,00 -€ 5/7.944,00
2040 -€ 31.195,00 € 21.076,00 -€ 68.061,00
2041 -€1.314,00 € 21.076,00 -€ 48.298,00
2042 -€ 11.180,00 € 21.076,00 -€ 38.402,00
2043 -€ 20.1/8,00 € 21.076,00 -€ 37.505,00
2044 -€ 40.642,00 € 21.076,00 -€ 57.069,00
2045 -€ 3.926,00 € 21.076,00 -€ 39.919,00
2046 -€ 920,00 € 21.076,00 -€19.763,00
2047 -€1.314,00 € 21.076,00 € 0,00
Totaal -€ 644.073,00 € 526.907,00




2032 -€ 41./728,00 € 21.0/6,00 € 5.187,00
20335 -€ 420,00 € 21.0/76,00 € 25.8435,(
2034 € 0,00 € 21.0/76,00 € 46.919,00
2035 -€16.193,00 € 21.0/76,00 € 51.802,00
2036 -€ 138.825,00 € 21.0/76,00 -€ 65.94/,00
2037 -€ 21.098,00 € 21.0/6,00 -€ 65.969,00
2038 -€ 2.517,00 € 21.0/6,00 -€ 4/7.209,00
2039 -€ 31.811,00 € 21.0/6,00 -€ 57.944,00
2040 -€ 31.193,00 € 21.0/76,00 -€ 68.061,00
2041 -€1.314,00 € 21.0/76,00 -€ 48.298,00
2042 -€ 11.180,00 € 21.0/76,00 -€ 38.402,00
2043 -€ 20.1/8,00 € 21.0/76,00 -€ 37.503,00
2044 -€ 40.642,00 € 21.0/6,00 g@
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Wie werkt er al met een DMJ OP
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Is een DMJOP Ve'rpliCht




Is een DMJOP Ve'rpliCht




Wat is een DMJOP?

Meerjaren onderhoudsplan inclusief
sparen voor verduurzaming van het gebouw

o Koppelt onderhoud aan verduurzaming

Waarom?
o “Van het gas af”

o Lage temperatuurverwarming
o Isoleren
O

Voorbereiding op toekomstige verplichtingen




DMJOP.

besluitvorming Gekwalificeerde
meerderheid




Moment bepalen.
Overheiwdsbeleild & wetgeving

o Uitfasering aardgas
(EPBD IV, Klimaatwet)

~*% Rijksdienst voor Ondernemend
58 Nederland

Subsidies: SVVE @ Nafara
Financieringen:
o Nationaal Warmtefonds,

o SVn (Toekomstbestendig Onderhoudsfonds /
TOF)
o Landelijk / lokaal
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Aandachtspunten
DMJOP.

o Haalbaarheidsonderzoek
o Warmtetransitievisie gemeente bekend?

o Instandhouding huidige situatie mogeliyjk?

Is het mogelijk verstandiger eerder uit te voeren?
Denk aan hoge onderhoudskosten!




Voorbeeld
VVE Meerpaal

Huidige

Situatie.

o 24 appartementen
crAp Ol R Gl 0 o Houten kozijnen
g ':MEER'PA;L el i . o Ouddubbelglas



Voorbeeld
VVE Meerpaal

Gewenste

Situatie.

o Kunststof koziynen
o HR++ glas




Voorbeeld
VVE Meerpaal

Kosten
300.000 euro.




Voorbeeld
VVE Meerpaal

o MJOP

o DMJOP

o Meteen uitvoeren.




Voorbeeld
VVE Meerpaal
o MJOP

o DMJOP

o Meteen uitvoeren.

Subsidies
Financieringsmogelijkheden




Voorbeeld
VVE Meerpaal

Sparen
10 jaar.

o 104 euro per maand extra per appartement

Nadelen: Kosten schilderwerk
Geen verbetering energieverbruik
Geen verbetering wooncomfort
Inflatie




Voorbeeld
VVE Meerpaal

Financieren
20 jaar, 3,69% rente.

o 10 jaar: 124 euro/mnd/app.
o 20 jaar: 74 euro/mnd/app.

Voordelen: "Prijsvast”

Geen kosten schilderwerk

Verlaging energieverbruik
Wooncomfort

Subsidies & Financieringsmogeliyjkheden
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Vﬂlk“llen en ultdagmgen
MJOP en DMJOP

Te optimistische aannames
met name over kosten en levensduur

Geen actualisatie van het plan / veroudering
Update elke 5 jaar <

(On)voldoende draagvlak ~
Communicatie binnen de VvE ontbreekt soms
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DMJOP: “
Wat moet u ermee?







Afsluiting e

o Wees voorbereid op de toekomst

o Onderhoud / Verduurzamen
Sparen of direct uitvoeren

o Kies het juiste moment

o Besluitvorming binnen de VvE
A
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Bedankt voor uw aandacht e
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